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Domovni Fad Spoledenstvi vlastnikd
Brunclikova 135, Praha

Spoleéenstvi vlastniki Spoleéenstvi vlastnikd
Brunclikova 135, Praha (dale jen
"Spoleéenstvi") vydava v souladu se stanovami
Spolecenstvi,
schvalenymi dne tento

DOMOVNI RAD

Preambule
Domovni fdd upravuje podminky a zptusob
uZivani domd, bytd, nebytovych prostoru a
spolecnych casti domu, pricemz zakladni
uprava vzdajemnych prav a povinnosti mezi
vlastniky a najemniky je v této oblasti
stanovena zdkonem ¢. 89/2012, obanskym
zakonikem v platném a ucinném znéni, dalsimi
zakonnymi predpisy a stanovami Spolecenstvi.
Tento domovni rad ma prispét k tomu, aby
byla budova radné€ uZivana a udrZovana na
poZadované urovni, aby bylo zabranéno jejimu
poskozovdani a znehodnocovani, aby bylo
predchazeno skodam na majetku a aby byly
zajistény dobré vztahy mezi jednotlivymi cleny

Spolecenstvi, jakoZ i dalsimi osobami.

¢l.1
Vymezeni pojmu
1. Vyborem se rozumi vybor Spolecenstvi.
Vybor je statutarnim organem tohoto
Spolecenstvi.
2. ShromaZdénim se rozumi shromazdéni

vlastnika jednotek Spolecenstvi.

Shromazdéni je nejvy$sim  organem
Spolecenstvi.

3. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka,
ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi
ventily privodu teplé a studené vody,
plynomérem a elektromérem. Jednotka
zahrnuje byt jako prostorové oddélenou

¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech

nemovité véci vzajemné spojené a
neoddélitelné.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé

mistnosti nebo soubory mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho uradu urceny
k jinym dGéelim nez kbydleni (napf. k
podnikatelské ¢innosti, spolecenské,
zajmové <Cinnosti, garaze a ateliéry).
Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi
bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

. Spoleéné ¢&asti jsou alespon ty casti

nemovité véci, které podle své povahy maji
slouzit vlastnikim jednotek spole¢né.
Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl
dim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na
pozemku diim, stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakozipro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a
zarizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky
k uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se
urcita ¢ast prenecha nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani.

Pokud se dale hovofi o pravech a
povinnostech Elent Spoleéenstvi, plati tato
prava a povinnosti pfiméfené i pro osoby
uvedené v &l Il odst. 1 tohoto fadu s
vyjimkou prav, ktera jsou typicka pouze pro
vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat,
volit ¢i byt volen atd.).

cl.u
Zakladni ustanoveni
Domovni fad je zavazny pro vsechny
vlastniky ¢i  spoluvlastniky jednotek v
budové, dale pro vsechny najemce,
podnajemce a navstévniky budovy.
Domovni fad vydava vybor Spolelenstvi po
schvaleni domovniho Ffadu shromazdénim.
Zmény v ném je opravnén provadét pouze
vybor po schvaleni shromazdé&nim.
Domovni fad musi byt vyvé3en na domovni
nasténce vbudové. Za tuto povinnost

odpovida pfedseda vyboru.



4. Hlavnim smyslem tohoto domovniho fadu

je zajistit bezproblémové souziti
jednotlivych ¢lend Spoleéenstvi a pfipadné
nejasnosti musi byt vykladany v souladu
s timto ucelem.

. Kazdy uzivatel bytu je pfi vykonu svych prav
povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostfedi, které zajistuje vSem ostatnim
uzivatelim bytd vykon svych prav. Vykon
prav a povinnosti, vyplyvajicich z uZivani
bytu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat
do prav opravnénych zajmi jinych osob a

nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

¢l
Dodrzovani nocniho klidu
. Vlastnik jednotky je povinen uéinit vhodna
opatreni a trvale se chovat tak, aby sam ani
osoby, které s nim bydli, neobtézovali

sousedy nadmérnym hlukem.

. Dobou noc¢niho klidu se rozumi doba mezi

22.00 — 7.00 hodinou. V tuto dobu je
zakdzano pouzZivat hudebni nastroje,
vysavace a jina hluéna zafizeni (kuchynské
roboty, vrtacky, pracky, mycky a podobné
pristroje), hlucné zpivat, hlucné se bavit a
vykonavat jakoukoliv jinou &innost, plisobici
nadmeérny hluk. Televizni, rozhlasové a jiné
audio pristroje, je nutno pouzivat tak, aby
jejich hluk nepronikal do okolnich bytd a
neobtéZoval vlastniky ostatnich jednotek.

. S ohledem na déti do tii let a osoby, jez
vykonavaji své povolani v noénich hodinach
jsou clenové Spolecenstvi povinni:

a. omezit hlukive dne;

b. postupovat pfi rekonstrukcich
byt. jednotek tak, Zze hlucné
prace mohou byt provadény
pouze v pracovni dny od 7.00
do 16.00 hod;

c. vyvésit oznameni o pracich, u
nichz se predpoklada, Ze
budou trvat déle jak 3 dny na

nasténku v domé ve kterém se

. Volné pobihani

prace provadi a oznamit je e-
mailem ¢lenu vyboru.

¢l v

Kratkodobé pronajmy a chov zvirat

. Bytovou jednotku Ize wuzivat pouze

k bydleni, nikoliv ke zfizeni provozovny
podnikatele v oboru sluzeb spojenych
snavstévami  velkého  poctu osob,
nadmérnym hlukem, znedistovanim
spoleénych prostor, tvorbou zapachu,

splodin a podobné.

. Pravidelné kratkodobé pfenechavani bytu

nebo jeho ¢asti za uplatu se zakazuje. Za
kratkodobé prenechani je pro ticely tohoto
¢lanku mysleno pfenechani bytu na dobu
kratsi, nez 60 dnd.

. Zakazuje se byt nebo jeho c¢ast jakkoliv

inzerovat prostrednictvim internetovych
platforem sdileného ubytovani, a to
zejména, nikoliv vsak vylucné, platforem
Airbnb.com, booking.com, flatio.com.

. Chov a prechovavani zvifat, ktera mohou

ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobéanti
(jedovatych nebo jinak nebezpecnych) je
zakazan.

r s

zvirat po spolecnych

ARy

prostorach je zakazano.

. Znelisténi, které zvifata zplsobi ve

spole¢nych prostorech a na prilehlych
pozemcich je povinen majitel ihned uklidit.
Pokud tak neudini, ma vybor pravo toto
provést i prostrednictvim treti osoby a

naklady vyaétovat majiteli zvifete k Ghradé.

¢l v
Vyuzivani spolecnych éasti

. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat

veskeré spolecné prostory vylucné
v souladu s jejich uréenim.

. Ve spoleénych ¢astech je dovoleno umistit

jakékoliv predméty pouze po pisemném
souhlasu vyboru, nebo vétSiny ostatnich

vlastnikd.



3. Chodby pred byty, schodisté, vstup do
pldnich prostor a manipulaéni prostory
pfed domem musi byt udrzovany za viech
okolnosti v priichodném stavu.

4. Ve spoleénych prostorach je zakazano
skladovat nebezpeéné predméty a latky,
jako napriklad naftu, benzin vybusniny
apod.

5. Ve spoleénych prostorach je zakazano
kourit a odhazovat nedopalky a odpadky,
plivat, mocit ¢i se jinak vymeésovat.

6. Ve spoleénych prostorach neni dovoleno
uzivat otevieny ohen, konzumovat alkohol a
uzivat jakékoliv omamné a psychotropni
latky.

7. Ve spoleénych ¢astech je zakazano pouZivat
pfistroje uréené ke grilovani a podobnym
ucelim, jakoz i oteviena ohnisté.

8. Je zakazano odhazovat pfedméty z oken,
lodZii a balkon(i, a to véetné cigaretovych
nedopalkd, popela, zapalek, odpadki apod.

9. Neni dovoleno vétrani bytd do prostor
chodby a schodisté.

10.Ve spoleénych prostoraich je nutno
dodrzovat pravidla bezpecnosti a slusného
chovani nezletilych déti, jakoZz i ostatnich
osob.

11.Pro stavbu a instalaci venkovnich antén
nebo Gpravy satelitd, pfijimacl internetu a
jejich svodii
je treba pisemny souhlas vyboru SVJ a
ostatnich nejblize dotéenych vlastnika.

12.Uzivatelé bytd jsou povinni umoZnit volny
pfistup k uzavérim hydrantd, méfic¢im,
kominovym dvirkiim, apod.

13.UzZivatelé byt jsou téZ povinni zabezpedit,
aby véci ulozené ve sklepech nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci, poZzarniho
ohroZeni, zapachu, apod.

cl.vi
Bezpecnost domu
1. Vlastnik jednotky ma pravo na jednu sadu
kli¢G (vchod, zadni vchod, vytah — mimo
vlastnikG jednotek v prvnim nadzemnim

podlazi, vchod ke sklepnim koéjim, sklepy
apd.) a dale jednu sadu na kazdou osobu
v jednotce spolu s nim trvale bydlici.

. Vstupovat do technickych mistnosti

(napriklad pro ucely pripravy TUV) mohou
pouze povérené osoby, pricemz 1 kli¢ od
téchto prostor je u ¢lena vyboru pro pfipad
havarii.

¢l. v

Kli¢e od spoleénych prostor

. Rezervni klice od spolecnych prostor a

nahradni bezpeénostni vlozky jsou ulozeny
u ur¢eného ¢lena vyboru.

. Vpripadé prodeje bytové jednotky

prodavajici prfeda klice od spoleénych
uzamykatelnych prostor nabyvateli bytové
jednotky.

¢l v
Uklid spole&nych prostor

. Bézny uklid spoleénych prostor budovy a

bezprostiedniho okoli budovy zajistuje
osoba uréena vyborem, pficemz rozpis praci
a jejich cetnost je prilohou dohody,
uzaviené mezi vyborem a osobou

provadéjici uklid.

2. Provadéni uklidu kontroluje vybor.
3. Vpripadé, ze kterykoliv uZivatel jednotky

znecisti spolecné prostory, napftiklad pfi
provadéni rekonstrukce, je povinen denné
po ukonéeni praci a dale po ukonéeni celé
rekonstrukce ¢i opravy odstranit veskeré
zplisobené znedisténi. Pokud tak neudini,
budou mu prfedétovany naklady na dklid,
provedeny za tim Gcelem tfeti osobou.

Cl. 1X

Dodrzovani pravidel pozarni ochrany

1. V domé jsou instalovany hasici pFistroje.

2. V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamzité

varovat ostatni osoby v domé, pomoci
osobam se snizenou pohyblivosti a
nezletilym, neprodlené zavolat hasice



prostfednictvim linky 150 a zahajit haseni
pozaru.

. Kazdy ¢len Spoleéenstvi je povinen dbat,
aby hasici zarizeni v domé bylo vzdy v
provozuschopném stavu a na prfipadné
zavady neprodlené upozornit spravce
domu.

¢l x

Ruzné

. Vybor a osoba zajidtujici spravu zvefejiuji
sva oznameni na nasténce na chodbé.

. Vyvésky, napisy a reklamy je mozno umistit
pouze se souhlasem vyboru.

. Vlastnik jednotky je povinen vyboru sdélit
jméno a prijmeni osob, jimz jednotku
pronajima a téZ spojeni na né ve formé e-
mailové adresy nebo tel. cisla. Vlastnik

odpovida za aktualnost sdélenych udaj.

¢l X1
Preventivni a udrZovaci povinnosti vlastnika
jednotky

1. Vlastnik jednotky je povinen zajisfovat na

své naklady opravy jednotky, a to tak, aby

s

nedoslo k zanedbani fadné udrzby.

2. Vlastnik jednotky je povinen ¢init zakladni

preventivni opatreni, zejména.

a. nepretézovat elektrickou
instalaci pouzivanim
narocnéjsich spotiebici, nez
pfipousti norma a umoziuje
technicky stav elektroinstalace
v jednotce a v domé;

b. pouzivat plynové spotrebice
(sporak) pouze takové, které
jsou v dobrém technickém
stavu, se spolehlivymi uzavéry,
pravidelné kontrolovat tésnost
spoju;

c. pravidelné, alespon 1x rocné,
protatet uzavéry radiatord,
ventill teplé a studené vody a

o

uzavéra pfivodu vody do

nadrze klozetové misy, aby
nedoslo k jejich znehybnéni;
d. prabéiné kontrolovat
odkapavani vody z ventild
(baterii) a Ginik vody na klozetu

(cereni hladiny).

3. Vlastnik jednotky je povinen ucinit

oznameni vyboru nebo osobé zajistujici
spravu o potrebnosti oprav na spoleénych
¢astech v bytech (stoupaci vedeni SV a TUV
po uzaviraci ventily pred bytovymi
vodomeéry, hlavni potrubi odvodu odpadu
zbytu, avSak nikoliv pripojka zbytu) a
umoznit provedeni takovychto oprav. Pfi
neumoznéni provedeni odpovida vlastnik za
vzniklou skodu.

. Vlastnik jednotky je povinen neprodlené

nahlasit vyboru a v pfipadé nebezpedi
vzniku 3kody i pfislusnému organu statni
spravy vyskyt hmyzu ¢i jinych 3kidct vyboru
nebo os. zaj. spravu a sdélit, kterych prostor
se to tyka. Vlastnici téchto prostor musi
umoznit vstup do téchto prostor. Pri
neumoznéni provedeni odpovida vlastnik za
vzniklou skodu.

¢l Xn

Postup pfi poruseni domovniho Fadu

. Dohledem nad dodrzovanim domovniho

fadu je povéfen vybor. Pokud dojde k
poruseni povinnosti stanovenych
domovnim fadem, vybor osobné nebo
pisemné upozorni na toto poruseni osobu,
ktera se zavadného jednani dopustila, a
jedna-li se o najemce jednotky, pak i
vlastnika pronajaté jednotky a vyzve tuto
osobu (¢i osoby), pfipadné i dotceného
vlastnika jednotky k odstranéni zavadného
stavu.

. Pokud nebude zavadny stav odstranén v

pfiméfené |hité uriené vyborem, vybor
rozhodne, zda bude splnéni povinnosti
odstranit zavadny stav vymahano soudni ¢i
jinou cestou. Vybor o tomto rozhodnuti



vyrozumi vlastnika jednotky. DoSlo-li k
zvlast zavaznému porudeni fadu & byl-li
poruSenim zplsoben zvlast zavainy
nasledek, informuje vybor vhodnou formou
vsechny cleny spoleCenstvi o tomto
nasledku a téZ o prijatych opatfenich. Zvlast
zavaznym nasledkem se rozumi zejména
vznikla 3koda znaéné wvySe & stav
nezanedbatelného ohrozeni bezpecnosti ¢i
zdravi uZivateld budovy.

3. Veskeré naklady vzniklé v dasledku
poruSeni povinnosti stanovenych timto
fadem je povinna nahradit osoba, ktera se
dopustila zavadného jednani. Jde-li o
najemce, ¢leny jejich spoleéné domacnosti
¢i navstévy, ruéi za splnéni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s
porudenim domovniho Fadu vlastnik
jednotky, v jehoz jednotce uvedené osoby
prebyvaji, popfipadé bé&hem navstévy
prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost
nahrady 3kody vzniklé na spole¢nych
¢astech budovy ¢i na ostatnich jednotkach v
budové a o tthradé nakladi vynaloZzenych na
svolani shromazdéni dle predchoziho

odstavce.

¢l xm
Zavérecna ustanoveni
1. Tento domovni fad byl schvalen
shromézdénim vlastnikd dne __ 25.9.2019

we

2. Tento domovni fad je platny a Géinny ode
dne 25.9.2019
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